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ALLEGATO AL VERBALF DI UDIENZA DEL A,

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO

It giudice dell’esecuzione.

esaminata la documentazione de!l procedimento esecutivo r.g. 11'2&}1‘23

Fsecuzioni immobiliari

letta la relazione peritale depositata dall esperto stimatore nominato ex art. 368 c.p.c.;

sentite le parti e preso atto delle osse

visto Part. S68 c.p.c. e rilenuto che,
vendita senza incanto, non si possa procedere all'incanto poiche non e probabile che 1'es

effettuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore

rispetto al valore del bene, come determinato dall esperto ai sensi dell a

tenuto conto che a far tempo dal |

ai sensi del novellato art.569 c.p.c.,

().«

rvazioni ed istanze daile stesse avarjzate,
anche ove non sia possibile dispprre la aggiudicazione ail’esito della
nerimento di vendita
della meta
I1. S68 ¢.p.c..

1 2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche

salvo che non si evidenzino peculigri ragioni che inducano a ritenere che

questa modalitd sia pregiudizievole per Uinteresse ded creditori e per il Jollecito svolgimento deiia procedura:

ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale moglalita consente di aumentare 1 1asso di

tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento

in presenza di plurime offerte;

visti gli artt. 569,

la vendita senza incanto dell’immobile descritio in cade
identificato nella relazione di stima dell esperto al valore d asta di euro

gia emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati):

lotto | Mﬁ % :Dim{ﬁm)

lotto 2. .
Ic:ruo.a........ |
lottod........ ...
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lotto6........ ... ...,

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della proced

576 ¢ 591 bis c.p.c..

IDISPONL

c. pignorato gon atto notificato ;l/ﬂ(w s ma.s:im

y[ovvero in caso di proroga di ordinanza

------ 'Iri-r-il,hlhiil.lIl-ﬁ-.'hqh-p'hllrir-tlJ'i‘

'-I"F

dura esecutiva ¢ ritenuto opportuno disporre la vendita

del bene con delega al professionista ex art. $91 bis ¢.p ¢ ¢ mediante I¢ modalita telematiche vichieste dall ar

369 c.p.c:

com r}*.menm delle

s,

DELLEGA

OPEraziony i vendita al professionista
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all”interno ael Tribunale di Vite

gara tra gl offerenti in modalita asincrona:

NOMINA

e

i
o N 5

Fhoo In vig tetematica, con eveniualg

che vi provvedera a mezzo del suo

o AT A LT
gestore della vendita telematica la societa A‘MA R

TR RN RN RS R e e e i i, W L s —aall

portale indicato nell’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedefe al conto unico cauzioni per e

disposizioni ed adempimenti di competenza. 1l gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione

del presente provvedimento- dovera imviare al delegato Caccettazione ¢ la dichiarazione di cui all’art. 10

n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresent

ante o da un suo procuratore. La

indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non

appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “depogito di accettazione di incarico del

gestore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/2015™;

FISSA

il termine finale per espletamento delle auwivita delegate in 30 mes

dalla avvenuta comunicazione del

conferimento dell’incarico per I'espletamento delle operazioni di vepdita nonché per gl adempiment

I'o

successivi alla stessa (disponendo che il professionista delegato

tentativi di vendita):

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delie operaziom nel ter

informi i} giudice restituendogli il fascicolo:

vveda ad esepuire almeno cingue

mine di cui sopra, il professionista

si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scad¢nza, depositi una istanza motivata in

tal senso;
DETERMINA
a) ineuro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) I impol
degh adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA
VENDITE. diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

to del fondo spese per | espermmento

DELLE PUBBLICITA® DELLE

b) neuro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contriblito di pubblicazione sul Portale delie

vendite pubbliche.

DISPONL

che 1 creditort interessati versino il predetto importo di curo 700,00 indicato al punto 4) entro trenla giorni

nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giorni

di vendita rimasto infruttuoso (1l Professionista richiedera il versamento

dalla data del successivo esperimento

a verbale).

che 1 creditort interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente

ordinanza (su apposito conto corrente dedicato), avvertendoli che.

professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita infor|

in caso di omesso versamento, il

nativa at hint della dichiarazione dj

estunzione ai senst dell art 631 bis cp.es i relazione alle somme fi cui sopra al punto b). ovvero di

improcedibilita dell esecuzione in relazione alle uiterior somme indical
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PONE

gli ulteriori oneri economici necessar alla vendita con modalila telematical(i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorig di tutti | creditori, avvertendoh che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie im nedira i relitivi adempimenti e che, in tal caso,
sara valutata la eventuale improcedibilua dell esecuzione.
ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (gpalora quale delegalo non sia stato
nominato il soggetto gia incaricato come custode), se non presente in udiemza, non appena risultera accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogn| caso entro 5 giornt a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonche di ngtificare il presente provvedimento
all’esecutato (anche ai sensi dell’art. 492 ¢.p.c. ove applicabile ratione tenporis e ne ricorrano | presuppostt)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svalga contro il terzp proprietario ex art. 602 e ss, ¢.p.c.

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:

- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato pel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e 13 conformita tra i dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel casof in cui risultino difformita ovvero s
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notitica dellfavviso previsto dall’art. 498 ¢.p.c. il

professionista ne informera questo giudice:

- aredigere e depositare tematicamente il rapporto riepilogativo {niziale ai sensi dell’art. 16 bis. ¢co. 9

sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio

2016, n. 59, convertito in I. 30 giugno 2016, n. 119. (Il rapporto deve essere redatto utilizzando |
modelli ¢ gli standard a

rovati dalla competente struttura ministeriale).

ad acquisire il certificato di stato civile del debitare esecutato dl fine di verificare se 1 beni pignorati

ricadano i comunione fegaie ai sensi deliart, 177 ¢.c. (ove non pia reperito dal Custode o dall esperto

stimatore);

- a controtlare lo stato di diritto in cui s1 trovano gh immaobili, lp destinazione urbanistica del terreno

risultante dal certiticato di cur all art, 18 della Legge 28 tebbrajo 1985 n. 47, nonché fe notizie di cui
aghi articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 19835 e successipe modifiche;

a nscuotere, mediante versamento sul como della procedura fesecutiva, 1 canoni di locazione e le

indennita per llegittima occupazione eventualmente spettanti. In tal caso, provvedera senza

richiedere specifica autorizzazione all apertura di un conto corrente intestato alla procedura
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esecutiva presso Pistituto di credito sito all'interna del Tribunalp nonche al pagamento detl’LV.A.
dovuta net termini di legge;
- a segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione "eventugle omesso pagamento dei canoni o
delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;
- asegnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell imnijobile pignorato.
- asegnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell” esecuzione eventuale

*

inadeguatezza del canone ex art. 2923, 37 comma ¢.c..
- a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all amministrazione condominiale, speciticando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ofdinaria del condominio e quelle

straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che pon siano dirette alla CONSErvazione

de!l'integrita fisica e tunzionale dello stabile . a partecipare alle asjemblee condominiali eventualmente

convocate;

- a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del pfesente provvedimento. |"avviso di

vendita senza incanto, secondo il disposto dell’art. 370 ¢.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite

depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove siia nominato un soggetto diverso dal

professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Venditg Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega., se gia in possesso dei fondi necessan:

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamenteli creditori al pagamento e, quindi,

a procedere alla pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di

pubblicita da parte del custode; si precisa che "avviso di vemlila dovra comunque essere redatto

e depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli

adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L avvise di vendita dovra
contenere le seguenti indicaziont:
a) numero di ruolo delia procedura,

b) natura dell immobile oggetto della vendita e cioe il Comune di cut st trova, 1 bent ¢ dinto

i

immobtiliart che si pongono in vendita ¢ 1 dat catastah;

¢) prezzo base dell immobile e 'aumento minimo per ogni offlerta nel caso di gara:

d) avvertimento che gli oneri tributari nonché a quota parte dijcompenso e le spese dell’attivita del

professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate

tempestivamente dal protessionista e dovranno essere versate dullo stesso aggiudicatario nel termine

previsto per il saldo prezzo;

e) indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata la relazione di stima nonche il nome i recapito telefgnico del custode:

f) precisazione del numero di loui;
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Nel predetto avviso dovra essere altresi:

Pagina - 5 - di 23

g) termine non inferiore a novanta giorni ¢ non superiore a centpventi {(ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giorpi € non Superiore a novanta) ¢ntro il
quaie possono essere proposte offerte d acquisto ai senst dell anf 571 ¢.p.c.;

h) modalna di presentazione delt offerta: modalita di prestaziope della cauzione e ammontare della

stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gh ofterenti: disciphina
generale della gara successiva alle offerte;
1) precisazione che, al momento dell’offerta, "offerente deve Hichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria:
|) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli| 371 e seguenti ¢.p.c.. devono essere
compiute 1 cancellerta o davanu al giudice dell’esecuzione. of a ¢ura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista|delegato presso gli appositi ambient,
silt all’ interno del Tribunale di Viterbo;
m) numero di telefax dellutficio giudiziario (reperibile presso la pancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire "offerta in caso di mancato funzionamento non prggrammato dei servizi informatici del

dominio giustizia.

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cut all art. 30 del testo unico di cui al d.P.R & glugne 2001, n. 380. nonché ke notizie di cui all”art. 46

del citato testo unico e di cur all art 40 della ) 28 febbraio 19X n. 47, e successive moditicaziont: in

caso diinsurheienza di tah nouzie. tale da determinare le nullitaldi cui all’art. 46. co. | del citato 1esto

unico. ovvero di cut aliart. 40, co. 2. della citata | 28 febbralo 1985, n. 47, ne va fatta menzione

nell avviso:

precisato che per gli immobili realizzali in violazione della normativa urbanistico-edilizia.

aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina fell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985,

. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. purché present

domanda di concessione o permesso in sanaloria entro 120|giorni dalla notifica del decreto di

trasferimento:

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in dui i beni si trovano {(anche in relazione

al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n 380) con it le eventuali pertinenze, acgessioni.

ragioni ed azioni. servitu attive e passive: che la vendita ¢ a corpo € non a misura; che eventuali

L

differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo:

indicato che la vendita forzata non & soggetta alie norme concefnenti la garanzia per vizi 0 mancanza

di qualita; che, conseguentemente. 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o diftormita della

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempjo, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento dj impianti alle leggl vigenti, spese condominiali dell’anno

N corso ¢ dell anno precedente non pagate dal debitore. per qualsias maolivo non considerati, anche

\{
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se occulti e comungque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo. essendosi di cio tenuto conto nglla valutazione dei bent;

- evidenziato che:
a) I'immobile viene venduto libero da iscrizion; ipotecarie ¢ da trgscrizioni di pignoramenti € sequestrs
che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura,
b) s¢ 'immaobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senzg titolo, la liberazione dell immobile

sara attuata, nei casi previstl, a cura del custode piudiziario;

¢) ght oneri hiscah derivant dalla venduta savanno a carico deli’aggiudicatario,
d) elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unftameme alla ordinanza i delega ed

allavviso di vendita, sui siti internet www.tribunaleviterbo.it nonché sull’apposita area del Portale

R T T LT e 1 IR R D R Ry B A

delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente

la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del salato e festivi.
Sono ammessi a depositare le offerte telematiche. tramite ["apposito modilo ministeriale accessibile dal portale

del gestore. esclusivamente I'offerente ovvero il suo procuratore legale, diog 'avvocato, ai sensi degli artt, 371

e 379 ¢c.p.c., oneratl (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via tel¢matica.

Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. (i.e. da “presentatori™ diversi dai soggent;

suindicati (offerenti o procuratore legale).

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagl

artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percio di seguito si
riportano:

Art. 12
Modalita di presentazione dell'offerta ¢ dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del
b) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura:
¢) 'anno e il numero di ruolo generale della procedura:
d) il numero o altro dato identificativo del jotto:
¢) la descrizione del bene:
f) 'indicazione del referente della procedura:
g) la data e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita:
h) 1l prezzo offerto e il termine per | ‘
all'incanto;
1) 'importo versato a titolo di cauzicne:

1) la data, 'orario e il numero di CRO del bonifico = fertuato per il verse

_ | o imento della cauzione;
m) fl Cﬂ_'d_lt"-'e IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitan la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera §);
n) indirizzo della caselia o pasta clettronica certitioa:

Y e hicata & cur al comipa 4 o, in alternativa, quetio di cui al
T‘lma » Utihizzala per trasmettere ['offerta e per ricevere le comunicazibni previste dal presente regolamento;

! - S N4 : . 1 on . i = o " ’ . | " | ’

0) I'eventuale recapito di teletonia mobile ove ricevere e comunicazion previste dal presente regolamento.

g

codice fiscale o della partita IVA;

relativo pagamento, salvo che i tratti di domanda di partecipazione
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2. Quando l'otferente risiede fuori dal territorio ceilo Stato. e non risulti attribuito il codice fiscale. si deve
indicare il codice tiscale ritasciato dall autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza. un ana 0go codice
Identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codlice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnante. in conformita alle reggle tecniche di cui allo standard SO
J166-1 alpha-2code dell'International Organization {or Standardization.
3. L'otferta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle spgcifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dali di cui al comma 1, lettere b), ¢), d),
e), ) e g), nonché’ i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettroniqa certificata per la vendita telematica
1Iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.
4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata deli'offerta, semprg che I'invio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui al'articolo 6. comnia 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dallarticolo 13. commi 2 e 3. Quando l'offerta ¢ formulata da pil persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta |elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura € redatta nelle forme dell'atto pubblico o della sciittura privata autenticata ¢ pud essere
allegata anche in copia per immagine
5. L'offerta, quando € sottoseritta con firma digitale, puo essere trasmessala mezzo di casella di posta elettronica
certificata  anche priva dei requisiti  di  cui allarticolo] 2, comma 1, lettera n)

Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura ¢ rilasciata a colui cHe ha sottoscritto I'offerta a norma del
presente comima.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati medipnte il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specitiche tecniche di cui all'articolo 26,

.ﬂ'\!‘t. 1;3
Modalita di trasmissione dell'offerta
l. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizdo di posta elettronica certificata del

Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a ndrma dell'articolo 12, comma I, lettera
).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata ner la vendita teletpatica contiene, anche in un allegato.
lattestazione del pestore della casella d posta elettronica certificath per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione dell richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione € eseguita per via telematica. la stessa puo aver luogo mediante la trasmissione al

gestore di cut al comma 1 di una copta informatice per immagine, anche|non sottoscritta con firma elettronica,

di un documento analogico di identita del richiedente ! 4 copia per immpgine € priva di elementi attivi ed ha |
formati previsti dalle specitiche tecniche stabilite ¢

a norma dellarticolo 26. Quando I'offerente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europda, la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzali del Ministero yerifica, su richiesta dei gestori di cu

al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascic delle credenzgali di accesso sia conforme a quanto

previsto dal presente articolo e li iscrive in unapposita area pubblica |del portale dei servizi telematici del
Ministero.

Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
l. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la rig

| evuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta eletironica certificata de ministero della gifistizia.
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2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata Jdf cui all'articolo 13, comma |, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato
per F'inizio delie operazioni di vendita.
3. ll software di cui ail'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documiento testuale, privo di restrizioni per
le operaziont di selezione ¢ copia. in uno dei format previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 1
documento deve contenere | dati dell'offerta, salvo quell di cui all'articolp 12, comma |, lettere a), n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasimessi ai gestori |ncaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 18
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

I. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero domunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento |dei sistemi informativi del dominio
giustizia. | gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siE internet ove € eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Net casi di cui al presgnte comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale ¢ iscrifla la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giomo precedente 'inizio :L:lle operazioni di vendita 1l gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dail'ufficio giudizjario.
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del domigio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, 'offenta si intende depositata nel momgento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mitjente. 1l gestore € tenuto a permettere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'ofterta a norma del periodo precedente.

L indirizzo di posta elettronica certificata de! Ministero cui inviare [il file criptato contenente |'offeria

telematica e gl allegat € il seguente: offertapvp.dgsiacz giustiziacert.it.

ULTERIORI MODALITA™ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1) 'offerta (in bollo) deve quind: riassuntivamente contenere. anche ad integrazione di quanto previsto dal

citato Decreto, | dati seguenti con la precisazione che quanto non previstodal modello ministeriale dovra essere

riportato in documento separato da allegare. come ul Sl alten, all offerta welematica:

a) il cognome, il nome. il logo, la data di nascita, i codice fiscale o partita IVA, 1l domicilio, lo stato

civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’ iinmobile (non sara possibile mtestare

Fimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta). Se I'offerente & CONURALo In regime

di comunione legale dei beni. dovranno essere indicati anche i cprrispondenti dati del conluge o della

parte dell unione civile. Se Uofferente € minarenne. Iofferta dovra essere sottoscritta dai aenttort o da

coloro che esercitano la responsabilita genitoriale previa autrizzazione del gludice tutelare; se

offerente ¢ una persona giuridica oflerta dovra essere sottoschitia dal rappresentante legale munito

dei poteri necessari ad esprimere la volonta dells hersona giurid|ca;

b) Quando l'offerta e formulata da piii persone alia stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli

altry offerenti al titolare della casella di posta elettronica cert}ficata per la vendita telematica. La
procura e redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura piivata autenticata e puo essere allegata
anche in copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta coh firma digitale, puo essere trasmessa
a mezzo di casella di posta elettronica certificata:
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c) 1dati wdentificativi del bene per il quale I'offera o proposta. anho e numero di ruolo generale della

procedura esecutiva del Tribunale di Viterho:

d) I'indicazione del prezzo offerto che non potra essere. a pena dif inefticacia dell’offerta, inferiore d;

)

oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindt nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che nor potra comunque essere superiore a

sessanta (60) giorni daila data di aggiudicazione (termine soggetio a sospensione nel periodo feriale);

I"‘il'npli'r:'l(*r versato a tiloio di cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonitico. nonché

il codice IBAN del conto corrente sul quase la cauzione ¢ stata gddebitata (tenendo presente che nel

caso in cut nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicpto come codice identificativo della
transazione il c¢.d. codice TRN (o codice simiiare ) composto da|30 caratteri alfanumerici. il CRO @

normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 14° carattere del TRN. Non dovranno

comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciall o trattini);

I"espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di s{ima;

gh indirizzi previsti dai commi 4 o S dell’art, 12 sopra citato e epentuale recapito di telefonia mobile

ove ricevere le prescritte comunicazioni. di periinenza dell’ offergnte o del suo procuratore legale che

ha effettuato il deposito:

2) la cauzione andra versata esciusivamente con bonihico bancario sul ¢cpnto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVY T, acceso prdsso la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER _VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati): la cauzione| a pena di inefficacia della offerta.

dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari

almeno al 15 per cento del prezzo offerto:

3) salvo quanto previsto dall®art

D7 ep.e., Pofferta presentata nella venflita senza incanto é irrevocabile. Si

potra procedere all’aggiudicazione al maggior otferente anche qualora questi non si colleghi telematicamente

il giorno fissato per la vendita:
4) all’offerta dovra allegarsi. anche ad integrazione di

documento informatico o di copia informatica, anche ner INAgINE, Privi

L.

[,

[Va)
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Guanto previsto gdal citato Decreta, tatti in forma di

di elementi attivi:

ricevuta di bonifico attestante il versamento del a cauzione (negessario, a tutela dell ofterente. per

permetiere il tempestivo abbinamento con I offerta decrittatal,,
procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta & formulhta da piu persone) al titolare della

casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive

I"ofterta con firma digitale. La procura e redatta nelle forme dell'qtto pubblico o della serittura privata

autenticata.

procura speciale o copia autentica della procura penerale. nelilipotesi di offerta fatta a mezzo di

procuratore legale, cioe di avvocato:

qualora I'offerente sia una persona fisica:

&
¥
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1. una fotocopia del tesserino ded codice nscale ovvero
i una fotocopia del documento < dentta del coni

comunione legale der bent noenche. guatora i con

della tessera sanitaria dell ofterente:
uee (o parte dell’unione civile) in

iuge (o la parte dell’unione civile)

offerente voglia escludere il hene dalla comunione l¢gale, copia della dichiarazione in tal

senso dell altro contuge (o parte dell unmone civile).

putenticata da pubblico utficiaie

det genitori ovvero degli esercent la

persona fisica che maternialmente

) da cul emergano compiutamente |

persong fisica che materialmente

[Vb) qualora ['offerente sia una persona fisica minorenng:
1. una fotocopia del documento di identita dell offerenfe minorenne:
i. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovverd della tessera sanitaria dell otferente
Minorenne;
i1, una fotocopia del documento di identita di crascuno
responsabiiita genitoriale; ¢
iv. una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di autorizzazione alla
presentazione deil ofterta:
iVe)  quaiora Uofferente sta un soggetto giundico isevitto nel registro lelle imprese:
L. una visura camerale aggiorata con valore di cerfificazione da cul emergano 1 poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Nofterente: e
it una copla di vahido documento dhidentita delld
sottoscrive ofleria;
IVd)  qualora Uofferente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
I. copia della documentazione (statuto. delibere, etc|
potert dispositive della persona fisica che rappresenta legalmente Uofferente. ¢
ioouna copia di valido documenio diidentita delld
sottoscrive | ofterta:
RISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL[SALDO PREZZO
EDEGLI ONERI ACCESSOR]J
A. aggiudicatario ¢ lenuto al pagamento degli oneri tributari (ad

%
L

|

Imposta 1pocatastale) conseguenti all’acquisio d

bene,

esempio; nnposta di registro o 1VA,

netla misura  prevista  per legge.

L aggiudicatario ¢ altresi wenuto al pagamento delle spese condernenti la registrazione e trascrizione

del decreto di trasferimento, al pagamento dells spese ed impopte dovute per la voltura catastale dei

beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delie Spes

per la guota parte previsia a carico del! agerudicatario.

L unporto complessivo di tali

successivamente all aggiudicazione. H delesaio. unitamente al

rasterimento, depositera apposita certificazione relativa

dell*aggiudicatario delle spese ¢ degli oner! accessori ¢ dei ¢
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ONEr accessort sara tempedt

e sostenute dal professionista delegato

vamente comunicato dal delegato

deposito della minuta del decreto di

atl esgrto e tempestivo versamento da parte

ompenst professionali. Le somme a
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qualungue olo versate dali aggiudicatarnio saranno preventivamente imputate al pagamento degi:
oner accessorl, delle spese, det compens: e. quindti, al pagamentg del saido del prezzo.

salvo quanto disposto nel successivo punto no (), e ritenuto che [non ricorrano giustificati motivi per
disporre che 1l versamento del prezeo abbia luogo ratcalmente, Pimporto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) ¢ Pimporto relative alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giorni sessanta (soggetti alfa sospensione feriale) dalla data di

aggludicazione ovvero entro il minor termine indicato nell offertf. mediante bonifico bancaro sul ¢/c

della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si plecisa che non puo essere utilizzato

il conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione:

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal ¢reditore tondiario, il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovea essere versata dall aggiudicatarig direttamente al creditore fondiario.
nel fermine indicato neli offerta, e quale parte dovra essere verdata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate: entro 1 10 giornt succosaivi al pagamenpo, Maggiudicatario dovra depositare
0 cancelieria, Porginale della quietanza rilascata dall'istituto i credito; Vindicazione da parte del
professionista delepato aliapgiudicatario di dover versare al crdditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini dellg revoca dell incarico ricevuto:

in caso di mancato versamento di quanto complessivamente doyuto (sia a titolo di saldo del prezzo,

sta a titolo di onert accessoriy entro il termine indicato nell’offerta. il giudice dell’esecuzione (cui

dovranno essere rimesst gh atti a cura del delegato) dichiareda la decadenza dall’aggiudicazione.

disponendo che fe somme versate dall aggindicatario siano acqugsite dalla procedura esecutiva;

quaiora aggiudicatane, per il pagamento del saldo prezzo iptenda fare ricorso ad un contratto

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’ immobile acquistato. entro

tl termine fissato per il versamento del saldo prezzo. le somme dovranno essere erogate direttamente

dallistituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal protbssionista delegato mediante bonitico

sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, |anche nell'ipotesi di cui al punto

precedente. L aggiudicatario dovra conscenare al professionfsta delegato  'atto di assenso ad

Iscrizione di ipoteca con la relativa nota ¢ iscrizione. Conformgmente a quanto previsto dall art, 383

R

S e Fuwsgomndon 5 y g . =R P . ; R < ; s : : i 3 :
ricevaio che il pagamerito di parie del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetio del presenrs

decrelo ¢ avvenuto mediante erogazione della somma di ... ...|.... da parte di .............. a frunte del
contratio di mutuo a rogito ... del oorep .| e che le parti mutuante e mutuataria

hanno espresso 1 consenso all iscrizione di ipoteca di primol grado a garanzia del rimborso del

predetto finanziamento, si rende note che contosemeniente (r it o iﬁé’pﬂs:’ﬂ cdall'art 383 c.pc.. ¢

-

-1‘ .J-J-q- w " _ i | A o = o i ,;. o o d ' . ¥ . “y A . = . M - » # W
fatto divieto al Conservatore dei Registri Inviobiliars presso [l Servizio di pubbliciia immobiliare

SO i B e e . 1y P e ;o _ o j
dels ..*1_;.;:; nztet dellr entraie FREISEreery i

creseinde decredo se non unitamente all iscrizione

aedipoleca di cut all allegara nota”™ Ty caso d revoca del! aggfudicazione le somme erogate saranno

restitutie direttamente all” stituto di cred vto 1 arde senza acedavio d spese per [a procedura.

L--ll-l‘r.-ﬂl
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La deliberazione sulle offerte avverra con le seguent: modalita: il professionista delegato, referente della
procedura prenderd atto delle offerte presentate ¢ e esaminera nel grodne e neli’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intepvenuti.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza

da parte di alcuno. Il professionista delegato, referente della procedura verificata la regolarita delle offerte

- J

dara inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematigamente attraverso la connessione, 4
mezzo di proprio collegamento internet ¢ mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono stat{ invitati a connettersi almeno trenta
minutt prima dell’imizio delle operazioni mediante messaggio all'inditizzo di posta elettronica certificata

indicato nell olferta, con estratto dell invito inviato foro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degh esperimenti di vendita s'a stata propostg un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa e senz'altro accolta.
Nel corso del primo esperimento di vendita se Punica offerta sia inferidre (nei limiti di un quarto) al prezzo

base, S1 opera come segue:

-~ qualora specitiche circostanze consentano di ritenere che. in tal chso, ricorra una seria possibilita di

aggiudicare 'immobile a prezzo superiore, 1) nrofessionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stepse condizioni (e, dunque, telematica

asincrona, senza incanto e con identico prezzo base):

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione

dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il b¢ne ¢ assegnato al creditore:

- Qualora non sussistano lali specifiche circostanze e nessun creditore alpbia proposto istanza di assegnazione

dell'immobile. il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se 'unica offefta sia inferiore nei limiti di un quarto

al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobjle, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bene ¢ assepnato al creditore:
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza < assce wazione dell'imnobile. il bene & aggiudicato all unico
ofterente.

In caso di pluralita di offerte

LR ek .

} c 1*g gt | oy e 3 ok T R . . 5 RURPEOR AR i =y o b ' " . )
C'Jdlﬂlﬂ Pt | ACCITISIO gel medestimo h:;.ﬂf.; ARG Slate Droposte RIRY offterte Validﬂ S| pi*i){.'tfdﬂl'ﬂ, ad AVVIATS,

nella 1potesi di pit offerte ammissibili e subito dopo o deliberazione bulle stesse, la gara telematica tra gl
ofterenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplingta, 4
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S1 procederd a gara con modalita asincrona suill ofierta valida ptu alta| che avra durata di 4 (quattre) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla <tes<u ora del giorno fuccessivo non festivo qualora il suo
lermine venisse a cadere di sabato o i giorni festivio durante il periodp della gara, ogni partecipante potra
eftettuare otferte in aumento, cioe rilanci, nel rispeto delllimporto minfmo stabilito dall avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli|ultimi 10 minuti della gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permetfere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione dif offerte in aumento nel periodo di
prolungamentc ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( cioé per un totale di ulteriori 120

minuti ); la deliberazione finale su'le offerte all’esito della gara avip luogo il giovedi immediatamente

successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al primp giorno non festivo.

I 'bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato refgrente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato 'offerta piv alia sulla base delld comunicazioni effettuate dal zestore
della vendita wlematica. In difetto di offerte in aumente 11 professionista delegato referente della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzg offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.
Se lofferta pit alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prevzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo alimeno par a quellq base, 1l lotto € assegnato al creditore

iIstante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnaziong del lotto, si procedera come sopra. [

migliore offerente sara individuato secondo | seguentt eritent ¢ nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata: 3) la minore dilagione temporale per il versamento del

saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel depositto deil’ offerta.

All"offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra pli offerenti ex art. 57 c.p.c., il termine per il deposito del
saldo del prezzo ¢ delle spese (SORgeNo a sospensione f[enale) sara comunque quello indicato nell’offerta

dall’aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine supferiore a 60 giornt, 1l versamento del

saldo prezza e delle spese dovra essere effettuato com unqgue entro detto [ermine;

<) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclpsione della gara;
3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocaio. abbia effettuatd ofterta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni quccessivi alla vendita il nome della

persona per la quale ha fatto Motfera, depositanida orizinale del prgeura speciale notarile. ovvero copia

utentica della procura generale, rilasciate in dats ron - ccessiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli

via P.E.C. detta documentazione in Copla per immagine con attestaziona di conformita;

4) 1l creditore che ¢ rimasto asscgnatario a favore di un werzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni

dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del qudle deve essere trasferito "'immobile.
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depositando la dichiarazione del 1erzo di volerne profittare, con sottoscrid

one autenticata da pubblico ufficiale

¢ | documenti com provanti gli eventualmente necessar potert ed autorizgzaziont. In mancanza, il trasferimento

e fatto a favore del creditore. In ognt caso, gl obblisht derivanti

assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

dalla presentazione dell'istanza di

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE|[VENDITE

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

[) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell avviso di venditale dell’ordinanza di delega. effettuata

dal professionista delegato, almeno quarantacingue giorni prima ddl

incanto;

2) pubblicazione sui quotidiani 1L MESSAGGERO DI VITERBO

la data fissata per la vendita senza

ed [L CORRIERE DI VITERBO

nell apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiorg a novanta giorni € non inferiore a

quarantacingque giorni_ prima della data fissata per la vendita senza [incanto, di un avviso, corredato di

idonea documentazione fotografica, contenente le seguentt informaziohi:

a. numero di ruolo della procedura:
b. nome del Giudice dell esecuzione:

c. nome del custode ed indicazione del suo n umero telefonico:

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta. quota parte dglia piena proprietd, usufrutto, nuda

proprieta ecc.);

o

tipologia (appartamento, terreno, villa. NCEOZIo, ocale, ecc.):

t. comune ¢d indirizzo ove ¢ sttuato immaobiie:

caratteristiche (superficie. vani, piano, interno, ecc.):

S

eventuali pertinenze (balcone, cantina, box. posto auto, glardino]

e0c. )i

. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione);

). modalita della vendita (asincrona)

| termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza in

K. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del riI]ncio minimo in caso di para;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto:

n. orano di apertura delle buste:

0. indicazioni su dove reperire maggtor informaziont (Custode |

anto;

detllimmobile con indicazione del

numero di telefono - Siti internet www.tribunaleviterbo it nonchg siti web dei fornitori della pubblicita

490 c¢.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi de] SUCCESSIVO punto

3 ),

3) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giorno della eventuald vendita con incanto sul sito internet

www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet. deputato alla pubblicita ex att. 490 ¢.p.c., del gestore nominato

per vendita telematica oltre che sul sito internet di clascuno degli

presso uthicio nonché sugli uiteriori canali informativi ofterti da

abbinamento (senza cost ageuntiviy alla pubblicity leos

altr gestori nominati a rotazione

ciascun fornitore della pubblicita in

cdrcutall’an, 490 c.pee. (i sit internet, deputati alla

pubblicitd ai sensi dell art. 490 ¢ n ¢ de
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di emissione  della  presente

"-:--r.'h N

SO

delega
www.venditepubblichenotarilinotariato )., Allo scono o
di pubblicita. per 1 gestori della vendita telematica
parametranco il costo del servizio di cui il Tart 490 ¢ po.al numero di |

Notartel S.p.A.) la pubblicita sara effertuata - limitatamente a tale gesto

il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, ¢ stato fissato il p

4) affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di
"immobile da vendere. alimeno 43 giomni prima della vendita;

Gl avvisi dovranno niportare, ove disponibile tra gii atti della procedur

www, astalegdle.net,

www.astegiudiziane.it e

- mantenere ragionevall 1 costi per le predette forme

nominatl a rotgzione presso questo Iribunale che

¢tti posti in vendita (attualmente solo
fe - soltanto con riguardo al lotto per
rezzo base di importo piu elevato.

ulteriori 8 nel comune ove € siuato

h ¢ senza avvravio di spese. indice

di prestazione energetica contenuto nell atiestato di certificazione enerdetica utilizzando il format indicatore

1

delle prestazioni energetiche di cul al all appendice C del decreto del

Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari doviea provvedere |

26 giugno 2015 del Ministero dello

| professionista delegato con onere di

anticipazione delie somme posto provvisoriamente a carico delle parti ceditrici;

3) pubblicazione aimeno 45 giomi prima e fino al giorno della eventual

aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale net;

e vendita con incanto sul Newspaper

) senza necessita di preventiva autorizzazione da parte del Giudice ddil"Esecuzione, ciascuno dei creditori

potra effettuare, a proprie spese ¢ cura ¢ senza possibilita di ripetere

tali importi, ad effettuare pubblicita

aggiuntiva che non sara comunque sostitutiva di quelia legale e di quellq prevista dal Grudice.

UL TERIORI ADEMPIMENTI

H professionista delegato provvedera. oltre agli aliri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.C..

- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di ve
esaminarle e a prendernc atto, ove ritenute vaiide ed efficaci:

provvedendo quind) alla aggiudicazione.

L

redigendo verbale deile relative operazioni, anche attraverso

acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia infor

a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le di

ndita depositate telematicamente. ad

sposizioni degli artt. 572 ¢ 573 c.p.c.,

atla tissazione di ung nuova vendita o all’assegnazione e

quanto trasmessogli dal gestore (o

Imatica nel fascicolo dell esecuzione

assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari: ¢ contlestualmente aggilornare con Pesito

dell’esperimento Papposita area del sito www.tribunalevitetbo.it e dei siti web dei fornitori della

pudbblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso
delle Vendite Pubbliche. 1l predetio verbale deve contenere le

gL 13

i
i

alt vendita si svolge, le generalita depl offerenti, la

i’ area riservata nonché il Portale
icircostanze di luogo e di tempo nelle

descrizione delle attivita svolte, la

dichiarazione dell’aggindicazione con ident ficazione deil peandicatanio; fe dichiarazioni rese

dall ageiudicatario in ordine atl applicazione deiia normativa fiscale (agevolaziont tributarie guali. ad

esempio. fa normativa sull acquisto detla prima casa o

secondo il ¢.d. prezzo vaiore) ¢ le alt=e prescr 7100

febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente

versamento del saldo
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versamento del saldo prezzo. Qualora non s1a pia disponibile un conto corrente dedicato_al

versamento del saldo prezzo )

il Professionista avvertira al verbale che entro 15

. Saranno

tative coordinante bancarie. Il Professionista

depositate nel fascicolo della procedura le re

- il

avvertira aggiudicatario che sara suo onere prenderne |visione presso la cancelleria (L

comungue opportuno  che il Delegato  comunicht inforimalmente  le  coordinate  bancarie

B Bl oo 8 el Bt e e g N S T

all aggiudicatario). U verbale € sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso

! 3 : 5 &

NOR deve eSSEre alieyala a procura spediale df cor dit art. 579, ¢o. 2, ¢.p.C.;

- adeposilare a mezzo p.cL i verbale d asta net tascicolo dell es¢euzione;

e

- a depositate telematicamente nel tascicolo dell esecuzione evidenza dell*abbinamento di ciascun

bonifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedura esecutiva;

- aricevere o aulenticare la dichiarazione di nonuna di cut all"art. $83 c.p.c. e la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. S90 bis cpe. unttamente all’atto corftenente la dichiarazione di questi di

volerne profittare, autenticata da pubblico utficiale:

- a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e npn superiore a 120 giorni per la

presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascyno dei beni pignorati per la prima

vendita, ¢ non inferiore a 60 giorni ¢ non supertore a 90 gigrni per le eventuali successive con

ribasso (qualora la precedente si sia cficttivamente tenuta) in caso di gara tra piu offerenti,

Polterta in aumento minima sara cost deternnmata dal profepsionista delegato:

1) prezzo base d’asta sino ad Fuoro 25.000,00 offerts in aunfento euro 1.000,00:

i) prezzo base dlasta da Euro 25.000.01 <ino ad Furo 30.000,00 offerta in aumento Euro
2.000,00;

i) prezzo base d'asta da Euro 50.000.01 ad Furo 200.000.00 offerta in aumento euro 4.000,00;
iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000.00:

- & lissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui jal punto precedente la convocazione
delle parti davant; presso 1l tuogo indicato per o svolgimento dgll’asta telematica. per | apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull oiforta ¢ ner 1a eventuale gara tra gl ofterenti:

- alla ricezione, tramite il sistema telematico. delle buste contenepti le otferte;

- all apertura, presso il fuogo di svolgimento dell asia telematica, delle buste depositate telematicamente

daghi offerenti presso il luogo indicato =d alla presenza fdeght offerenti, onerati del relativo

collegamento telematico al portale del gestore, od alla presenzd delle parti e dei creditori iscritti non

Intervenuti eventuaimente comparsi;

all”esame detle offerte pervenute e della congrusta della cauziond prestata, secondo le modalita indicate

nella presente ordinanza:
i o {5 ¢n ."-1‘*' 2 S :uT'-u---'- . ‘:f'i'l ]1:--1' =R SR Y O L T : |* : g .
a dichiorare Vinefficacia o Pinammissibilits delle offerte non ronform a quanto disposto in questa
ordinanza:
= ¢ AAOMMiLInicate b crris ATt R T I R S ihas . y - . ; )
b comunicare all aggrodicatario entro Cdggiudidazione 'ammoniare della somma da

1'#';*‘1i".1“ :f‘it;:ﬂi‘-'ﬁ'” "i QR EY MYy p-» LT t 1 AN T 113t 1 . i . ; 3] 1 A (Y- 3 ‘ 3
Chsare umitamente al saldo prezeo per gl enen iribatari e Lo spise detl atvita del protessionista che
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I dom 15 ottobre 2015, n. 227 pone a cavice deliaggindicatarip nonché le modalita di versamento

delle somme residue. Si precisa che per i versamento di tali

»arti non potra essere utilizzato il

rofessionista delegato € tenuto a

S e

conto corrcnte dedicato al versamento della cauzione, 1

disposizione erativa

o LT

i

richiamare Patlenzione dell’aggiudicatario in merito |a  tale

gell’ordinanza di vendita. eventualmente dundone atto nel vdirbale di ageiudicazione:

- ad autorizzare assunzione di debitr da parte deli sgoindicatariolo dell assegnatario ex art, 508 c.p.c.

(nellpotest di cut all art. 585 comma 27 Cpoo provvederd direfamente a limitare il versamento del

prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- ad escgwire le formahita previste dall’art. 391bis cpe. nn. 11 4 12 e, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento {con espressa menzione dellalsituazione urbanistica dell’ immobile
moltre, qualora abbia ncevuto  istanza  deil ageiudicatario] avente  ad oggelto  Nattuazione

-
i

ceil ingiunzione dirtlascio ex art, 86, 2° ¢o ¢ r.e. la minuta del decreto di trasferimento dovra essere

redatta avvalendos: de! modello complete deila discipiina r¢lativa alla domandata attuazione),

trasmetiendola. unitamente al fascicolo. entro 15 giorni dal vetsamento del saldo prezzo a questo

R L T e . T

Giudice per Pemissione, richiedendo contestualmente la fissazione del’udienza di approvazione

T—— o o L

del progetic di distribuzione ove siano sl aggiadicatt (ptti i lotti_posti in vendita. Se il

versamento del prezzo ¢ avvenuto con erogazione a seguito di edntratto ¢i Ninanziamento che reveda

e

i versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza dildecreto di trasferimento deve essere

indicato tale atto. La minuta dovrs conterne o altres Vordine

| cancellazione dei gravami esistent
sull immohile  come previsio dali"art. 3% o pe (trascriziond dei pignoramenti ¢ dei scquestri
conservauvi, 1SCrizioni tpotecarie), anche ¢ successiv zlla trascizione del pignoramento,

Alla bozza di decreto dovranno essere allegat
ove necessano, certilicato di destinazione urbaistica ex art. 18 1. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza. altro certificato sostitutivo chelil professionista delegato richiedera;
le dichiaraziont at fint fiscali rese dail’avw! odicaario in origiale.junitamente alla copia del documento
di identita e e dichiarazioni rese a norma del d.por. 4352000

L]
b -3

atlestazione circa Mavvenuto versamento delle comme necessarid per il trasterimento del bene;,

- ad eseguire ie tormalita di registrazione. trascrizione (rammehtando che. netl ipotesi disciplinata
daii’art. 385 comma 3% ¢.p.c., "il conservatore dei reg’stri immobfliari non puo eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione

e voltura catastale del decreto di trasferimento. 4lia er municaziofic dello stesso nei cass previst per ¢

- e

COMLILILA IO i oty volontarr  d e HO nonene ;‘152‘{-35p%¢t:-.mwm{_} i.f:.:.ic (f,‘fl*m.‘:liilil di

- cancellazione delle iscrizion ipotecarie ¢ di venn rascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto

di trasferimento, anche richiedendo lc necessarie copie detlongmale del decreto di trasterimento o

deil ordine di cancellazione dei gravami.

Pagina- 17 -di 23
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- ad eftetivare, se del caso. ia denuncia previsia call ar 30D g5 4272004 e le operazioni conseguenti

previste dalla medesima disciplina;
- a trasmettere ali’ '}““Hlu‘mlldfiﬁ Aa nota di rrascrizione del decretgo d [l‘ﬂSfﬁfilﬂt‘.‘,ﬂm e i'tl'."-iflil.l.ii!'t: allo
SIesso e somme residue che siano risultate cecedenti le spese occprrenti per il trasferimento, dandone

comungue atto nei progetto di distribuzione:

= Bel asso di tempo intercorrente tra il versamento del saldo prezzo ¢ Pemissione del decreto di

nif

e e e

al fine di consentire allo stessg di richiedere la liguidazione|dei propri onorari sulla base del
prezzo di ageiudicazione:

- nelllipotesi di vendita di pin lotti, a disporre la cessazione délle operazioni di vendita, ai sensi

trasternmento, ad informare esperto stimatere dell'avve aggiudicazione di uno o piu lotti

dell’art. 304 c.p.c. e deli’art. 163 disp. att. ¢ p.o.. ove. per etfetfo dell’aggiudicazione di uno o pin
lotti ( ¢ tenulo eventualmente conto dei quannto st acquisifo alla procedura ), sia stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei |erediti per cul si procede ¢ delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese|della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocali i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovviero alle tariffe vigenti al momento
dell'ageiudicazione:

- a disporre la restituzione, esclusivamenie rmediante bonifico bapcario sul conto corrente dal quale

erana state irviate, delle cauzioni versate dapli o ferenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti:
- atrasterice dal conto corrente unico cauzioni in cssere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di

esito pasitive della vendita, 'importo della caurione e delle spesg per il trasferimento della proprieta

sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a flisposizione dalla BANCA LAZIO

NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute o] numero di procedpuraj;

T

- @ dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di

agaiudicazione nel termine issato. per 1 provvediment di cui kllart S87 C.p.C., contestuaimente

fissando 1a nuova vendita:

-~ In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal ¢ reditore fondfario (il quale dovra depositare nota

riepiiogativa del credito entro il termine di Juindict giorni dalla a%giudicaziime, decorso il quale verra

Slaiio 1o sede di approvazione del progetio di distribuziond). a calcolare approssimativamente

Wite e somnre necessarie par e spese della oroceilara nonche pee L eventuale definitiva liberazione

del bene. ove una tale attivita Sid Ancora da ¢ mnpiere; cosi calcolate le somme Jdovute alla procedura,

il delegato comunichera quale parte del residuo prezza dovrd| essere versata dall’aggiudicatario

direttamente al creditore fondiario o quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura; il

yersamento al credilore fondiario di somme ¢ ccedentile s

M”-ﬂ‘ﬂmﬂ- ''''' TR -

Rrave motivo ai fini della revoca dell” INCUrico ricevulo:

...........

petidnze di

uesty sara considerato un

- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD nosede. medlianti Papposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degli oneri velativi alla cancellazigne d
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gravant sul hene, senza richiedere ultenore wutorizzazione al G.E. e depositando nel fascicolo

d uthic:o la relativa distinta bancaria.

- allapertwra diun conto corrente intestato alla procedura presso 14 BANCA LAZIO NORD in sede. in
tutte fe ipotest in cur si renda necessario vorsare delle somme in favore della procedura esecutiva,

- asegnalare nel termine di giomi 30 dall ccanrmento del fonda spese tale circostanza. depositando
un anahbitica relazione sulle somine spese. al fine dell adozione Ha parte del giudice dell’esecuzione
der necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita:

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulterior
esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanto,

previa riduzione, nella misura di un quarto (con possibilita di arrotondare sino all’cure supcriore

Pimporty cosi ottenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 C.p.c.) provvedendo,

In ogni oceasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore Hel relativo avviso di vendita recante

le indicazioni enunciatec nonché al comp mento degli adempimenti pubblicitari, come sopra

.
L}
.

regolamentat nonché alla comunicazione del e wtesso alle altre PRIt costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito regaivo del quarto gsperimento di vendita, un ulteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza 1ncanto. previa nidugione alla_metd (con possibilitd di

arrotondare _Sill{}_;!ll_;gur{} superiore_inmporto ¢osi ultenuip) del relativo prezzo base {come

i

consentito dall art. 391 C.p.co)provvedendo. anche i tal caso. allgredazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante e indicazion enungiate nonché al compimento degh
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla tomunicazione delle stesso alle altre
parti costituite;
- Anbeconomicita della vendita: (i) in ognt caso quando siano ptati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarfo tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila evrn il delegato] NON fissera ulteriori tentativi e
rimettera le parti innanzi al G.E. per e valutazioni di cui|all’art. 164bis disp. att. c.p.c.; (ii)

qualora un singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere

PosSto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiofe a cinquemila euro, il delegato
procedera come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fissera dlteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base su periore ad euro cinquemily; b) qualora non vi siano ulteriori

lotti rimettera il fascicolo al giudice dell esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.

att. ¢.p.c.;

- @ restituire el attl al giudice dell’esecuzione nel caso in cui apbia esito negativo anche il
esperimento di vendita per consentirglt d: proovedere in merhio all’eventuale prosecuzione delia
procedura ovvero alla sua estinzianc At sens: det ot 16dbis displ. att, C.p.C.,

- ad ctietivare gl ubtertor AUCITIOCHL provestr daarn. 490 prmo ¢ ¢o. 2 C.p.c., unitamente ad una

relazione che il professionista delegato richivcers # stode (ovello stesso sia un soggetto diverso dal

proless:ciista delegato) su tuita I attivitg du
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e delle visile effettuate ) e ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute e

le ragioni che potrebbero aver ostacolato 12 vendita, Nel doverdso rispetto dei termini sopra indicati,
1l professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperiments di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetto di questt lermint, se non dovulo a cauda non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell incarico ricevuto, 11 delegato provvedera comunque a depositare
enitro ogg. dalla emissione dell’ordinanza di delega un rappopto neptlogativo niziale dell’attivit

SVoita (specie con riguardo alle pubblicita effetiuate),

- a nichiedere all aue della aggiudicazione dv ouns lotta ai creditort la loro nota di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60 piorn por ncombente el|quindi, nel termine di 20 grornt dalla
trascrizione del decreto di trasferimento. ia iyutdazione dglle proprie competenze al giudice

dell esecuzione: analogo onere spetta al custude ed a Uesperto stipnatore ed agli altri eventuali ausiliari:

- alla formazione di un progetto di distribuzione. (anche parziaje laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione

dallesperto stimatore della richiesta di Hquidazione del compenso rideterminato sui valori di

aggiudicazione nonché dal creditore procedente e dai creditor intervenuti dei conteggi aggiomnat;
dei crediti e di nota delle spese,comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell udienza
1ssata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse fermine di 15 giorni per eventuali
asservaziom: nell potesi in cui per coipevels ntardoe 1 creditori & 2l austhiart non abbiano depositato

alcuna nota di precisazione del credito o rich est. d liquidaziong del compenso, il delegato procedera

& caicoiare 1 relativi dinti sulla base deglt atti della procedurh, tenendo conto dei valori medi di

liquidazione stabiliti dalle tariffe vigemi ¢ considerando quale parametro di riferimento quanto

ricavato dalla vendita dei beni staggiti. cio che rappresenta il valpre effettivo della procedura a norma

; - I| .
I“ -'Q.‘ .I
s ¢ Lt

deli’art. 3, comma 1, ultimo periodo. d.am. e fabase & cpleolo stabilita dallart. 16 disp. att.

C.p.c. (1l professionista provvedera ad inserire nel progetto di distribuzione il compenso dovuto

all’esperto stimatore ric alcolato — a cure del delegato — sulld base dei arametri medi di legge

calcolati sul valore di aggiudicazione. Lale importo sard inserjito a titolo provvisorio nel progetto

di distribuzione in attesa della liguida lZione da

R B e R il Wl g s

warte del

dudice dell’Esecuzione che potra
dunque variare il relativo_importo _con conseguente necessita di_emendare il

e il

distribvzione, Il delegat to staccerterd dell av eouta liquidazidne in sede di udienza fissata ex art.

B L LT ET i T A —

396 ¢.p.c. Nel caso in cui 'importo non Io Se o stato iquidhto ra

S el . iy niamghgi oot e it

resentera tale circostanza

ostativa all’ approvazione del progetto di distr stribuzione):

- al deposito del progetto in cancellerig nol lermine di 10 giorni prima dell” udienza fissata per la sua

approvazione:
© @ rapporiarsi con lealtd e corretiezza nei confront defl’esperto stimatore nominato. curando
I"andamento delle procedure & Liberazione
- absenstoeliTart 164 disp. att. c.p.c . ad Lghtdiiro meombente, anghe di carattere fiscale. che aj termini
di legge sia necessario o conseguente al trasierin |
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g

al deposito dei rapporti riepilogativi semostrali

;
R B W ™

Al l-!{
L) LI

i

senst deliart, 16 bis, ¢o. 9 sexies d.b I8 oftarre 2012

modif cato dal d.1. magglo 2016, n. 59, ¢o

ESSETIe

SV

b T

< al deposifo del rapporto riepilogativo finale ai

ito dalla I 17 dicembre 221, come

€ redatto utilizzando i modelli £ 2i standard apprpvati_dalla competente struttura

deposito telematico. Nel rapporto finale dovr ¢ essere fornita

videnza dei pagamenti disposti in

conformita al progetto di distribuzione approvato nonché della chiusura dei conti correnti della

procedura).

RENDENOTO

a)

che la vendita avviene nello stato di fatto e d1 dinttto in cui | beni si trovano (anche in relazione al

lesto unico di cur al decreto del Pres dente della Kepubblicg 6 giugno 2001, n. 380) con tutte |e

CW OIS [‘;-F:r*_ii QT 0. ACCeaRs m-i, EREMLE
Q7 a4 misura. E"~--f?;i";m::1ié L-f}:im‘ﬁ*ﬁ.&_{u $

indennita o riduzione del prezzo;

qualita. Conseguentemente. esistenza J;
Cosa venduta, oneri di qualsiasi genere OMmprese

derivanti dalla eventuale necessita i adeguamento

servitu atfive e passive. La vendita € a corpo e

Teestra non potrannp dar luogo ad alcun risarcimento,

che la vendita forzata non é soggetla alle norme concernenti la garanzia per vizi © mancanza di

Srontuall vizi, mgneanza di qualita o difformita della

. ad |esempio, quelli urbanistici ovvero

di Ympianti alle leggi vigenti, spese

condominiali detl anno in corso ¢ dell anne precedente nop pagate dal debitore, per qualsias

motivo non considerali, anche se occulti e comunque non eviflenziati in perizia, non potranno dar

luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzq, essendosi di ¢id tenuto conto nella

N E T TN LU
Vali tazione det DN,

¥ L]

C)

che per gli immobili realizzat in violas

(S

clla normativa irbanistico-edilizia "aggiudicatario,

z_'i{':'i' FEICQITCTe. ove cOnsentio, H‘|J\ Jist ‘;1

Integrato ¢ modificato dall'art.46 Jel LR O giugno 2¢

CONCUSSIONE O PErmesso in sanatoria ent

gt

che immobile viene venduto |

sequestri che saranno cancellate a curs e spese della proceduta:

oo A
*.!”--:a £

che. nei casi previsti. il custode procedaer
dal debitore o da terzi senza titolo. cor SPOSC
progetto di distribuzione:

che | elaborato peritale refative alin <
presente ordinanza sara disponibile per o
¢ st st web dei fomitori dells pubbiicia 490 ¢ p.e

el sczione Pubblicita delle vendite aeila presente or

Pubbliche:
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Do Ga sarziont ipotecarie

JUSUITAZTONe Sy

bdelld legge 28 febbraio 1983, n.47 come

1380, purché presenti domanda di

20 giarni dalla notifica del decreto dj trasferimento:

¢ da trascrizioni di pignoramenti e

aerazione dell immobile ove esso sia accupalo

¢ a carico della procedura sino alla approvazione de]

k-

valuiazione dedh immaobili postt in vendita con |y

’ '_ﬁll

Cinternet www tribunaleviterbo.it.

indivifluati dal Tribunale (come indicalo

Iinan4a) nonché sul Portale delle Vendite
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rev. 172021 TELLEMATIC A
g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera| gli offerenti dal compiere le visure

ipotecarie e catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegatd a chiungue vi abbia interesse;

AVYVVERTE

a.  cheinbase a quanto disposto dall’ art.624 his ¢ o.¢ . 1 Giudice dell”esecuzione. pPuQ. sentito 1l debitore.
sospendere, per una sola volta, il processo (1n0 a ventiquattro mebi, su istanza di tutti i creditori munit
di titolo esecutivo. 17 istanza pud essere proposta Hine a vent] grqrnt prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte 4 acquisito;

b. qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolth. in base a quanto disposto dall ar.
161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere dispostp solo con il consenso dei creditori e
degh olierenti che abbiano prestato cauzione ai sens degli artjcoli 571, consenso che deve essere
manifestalo in modo espresso al protessionisia delegato fino §l momento dell’inizio della gara o
dell incanto:

C. che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisdriamente posti gli oneri economici
necessart al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativi al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestiva versamento di quanto dovuto. le pubblicita non verranno effettuate e
che se cio accadra per due volte Iesecuziony sara dichiarata improcedibile;

d. che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c., ['gstinzione del processo.

DISPONE

a. che il custode provveda a rendere trimestralmoente « norma dell’art. 393 ¢.p.c. il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unita immobiliare
Sotto la sua custodia: a) il saldo contabile dellx custodia; b) gl interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; ¢) le noste attive e quelle|passive; d) le attivita compiute; e)
le istanzc proposte; 1) sommariamente. & [

rrosvedimenti ottengiti. Copia di ogni rendiconto dovra

essere inviata telematico o, in caso di imdisponibilita di indidizze P.E.C. con modalita cartacee

che assicurino Ia prova delli’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.

b. che il protessionista delegato provveda ad imivnmare il gestore debla vendita telematica dell emissione

delis presente ordinanza di verndita, coords andos) con quest ultimo per le attivita di compelienza,

¢. ¢he il professionista delegato provveda allu verifica della correttgzza dei dati inseriti sul Portale delle

vendite pubbliche ¢ in ogni avviso pubblicato, anche via inte

net, segnalando tempestivamente e

direttamente al gestore della pubblicita eventuali errori omission o imprecisioni:

d. che professionista delegato assicuri a tutti vli interessat) all"acqufisto. ed entro il termine di 15 giorni

dalla richiesta effettuata 2 mezzo del Portal- wlie vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,

accompagnandoh di persona (o a mezzo di o
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wiegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
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procedura), inmodo da garantire Ja mas. i rise vale 224, precijando gli eventuali oneri condominiali

PDET 1 gaalin, ‘n base 3 guanto Grapasto dalt oo

< comras disg an c.c. il potenziale aggiudicatario
potredbe essere chiamato a rispondere solidunente con il debitofe:
e. che professionista delegata vigili sul rispeno de nrovvedimenti|del garante per la protezione dei dati
personal del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008
/. che il

Jrofessionista delegato _provveda al  deposito e trasmissione _del rendiconto finale

congiuntamente al deposito ed invio del progetto di distrit uzione. 1l _mancato rispetto_di tale

prescrizione sara valutato ai {ini della riduz one dell incarico e ¢

e
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TRIBUNALE DI VITERBO
QUADRO SINOTTICO DEL LOTTO
Lsecuzione Immobihare n. 203720240

Promossa da Srio NPL Sorl.in sostituzione di Union¢ Banche Italiane S.p.a

Custode Giudiziario: dott.ssa Giovanna Conticiani

Pignoramenito

in data 12.11.2020, R.P. n. 11637 R.G. n| 14741, & trascritto ’atto di

pignoramento immobiliare del 14.10.2020 del Tribupale di Viterbo rep. 24332 a

favore della U B 1. Banca S.p.a.. contro la quota di prioprieta di 1/1, sugh immobili

in Bassano in Teverina. censiti in O 1 al toglio 10 fllla 256 e fogho 12 particelle

32, 34, 36, 37, 143, 144, 146. 147. 189, 190. 191. 422, 226 e contro la quota di

proprieta di % ciascuno sugli immobili in Bassano i Teverina, censiti in C.T. al

togho 12 particelle 35, 224, 225 e terreno in Viterbo cénsito al foglio 181 p.lla 642.
Proprieta

Gl immobili sono pignorati per intero. di ffroprieta dei debitori esecutati

A. Terrent tutti in Bassano in Teverina distinti in C.T. al foglio 10 di Bassano in

Levering, p.dla 256 di ha 0.33.00. 4l foglio 12 di Bdssano in Teverina. p.lla 32 di

ha 0.12.30

, pdla 34 diha 172,100 p.la 36 di ha 304.70, p.lla 37 di ha 0.19.10.

p.iia 143 di ha 0.03.20. p.ila 144 di ha O

5970, p.lia 146 di ha 1,12.60. p.lla 147

di ha 0,28.90, p.la 189 di ha 0.7

50, p.lla 222 di ha 0.66.3(

di trasferimento immobiliare

mediante negoziazione assistit

20121990 e n. 41700 racce.

2O 07.20019. R.P.n 11006 ¢ |

e

B. Terreni di piena proprieta per

210 p.dia 190 di ha 0,93.70, p.lla 191 di ha

el 226 di ha 0.40.70, tutti pervenut per atto

N oeseeuzione di aceprdi di separazione raggiunti

a & rogito notato Alessandro Fiori di Roma del

Sries raseritto - al S.P.L di Viterbo in data

o440 diy formalfa:

A ociascuno indiviso tutti in Bassano in Teverina




mq piano primo ha una superficie di oo 110 mg ed altezza di circa 3,10 m oltre

&

arstinti in CU1 al foglio 12 di Bassano i Teverina| p.lla 35 di ha 0,20.70, p.lla

224 di ha 0.00.76. p.Ha 215 di ha 0.00.36. futtt pervenuti per atto di

compravendita a rogito notaio Luciano D" Alessanddo di Viterbo del 27.12.1990,

LOTTO N,
Dirttii di proprieta pari all iero s aziendalagricola sita nel Comune di

Bassano in Teverina. localita Pogeio Imbraglia, S.P. . 151 — Ortana n. 13, con

sovrastanti fabbricals, della superiiciv complessiva catlustale, compresa [ 'impronta

dei fubbricait pari o« ha 15,42 90 con indirizzo prodttivo prevatente ad uliveto
: i

(circa ha Y) e la restanie superficie a seminativo, prato g bosco ceduo.

Il fabbricaro principale (sulia particella 33) §i compone al piano terra di

(re magazzing qulonon ¢ wn appariamento articolal in soggiorno, cucindg con

camino. due camere, piccolo disimpecno ¢ servizio igiepico; da due scale esterne a

Lo siraggiunge i primo piano ariicolaio in un appartgmento composto da cucing.

due camere, piccolo disimpesno ¢ sorvizio igienico; nella cucina é stato chiuso il

vano poria che consentiva {accesso alla restante portione residenziale del piano

primo, allo stato in abbandono, composic da dis im;;?eg??lo che distribuisce a tre vani,

CHCINA ¢ Servizio isienico oftre ad e terrazza a livello, luna scala interna raggiunge

il torrine ¢ la copertura piana praticanile del fabbricpto; da rilevare nei vani al

piano primo gravi tracce di infiltrazion: di acqua piovgna dalla sovrastante coper-

RTINS, ,';*.f.'::u-m ¢ [t [NeSeRZa di favori (i vistridtirazione f!'n':[jcit.ff e allo stato interrolti; la

superficie calpestabile dei magazzini «! poamo terra e |di mg 147 circa ed altezza

variabile da m 3.35 a 3.60; [ appariamenio al piano iqrra ha una superficie di mg
/8 cirea con altezza diom 2,93, appartamento al piang primo ha una superficie di

Ll

G Do chrea con allezza diom 30010 porzione in abbapdono dell appartamento al

12



lerrazza alivello di circa 64 my: un torrino raggiunge (il lastrico solare calpestabile
aclia superficie complessiva di g Y

In prossimiia del fabbricor principale (sully particella 33) sono present

piccoli vani ad uso pollaio ¢ un forno v muratura, pdr una superficie complessiva

di circa mq 32 ed altezza media di circa 2. 40 m.

Nell azienda ¢ presente un manufatto (partivella 225) ad uso MALazzino

(4l ;.J:':..f}m ferra ¢ dve vant comunicanii i ;?ferw{? SEMIprralo ad uso canting, che si

esterde tn una grotiu scavata nef banco tujaceo; la .x‘u‘r,}urjﬁc.{e del magazzino al piano

.-1 P: = T
a
¥

terra e di my 32 e altezza variahife dam 2,335 a 3.25. {locali al piano seminterrato

aanno una superficie di mg 64 ¢ aliezza variabile ra 3.05 ¢ 4.10 m, la grotta ha una

I r

17 11, et LN Ny iy d o Yy S/
i {l',i.' i T {f D R (3 ler T { | Pow 200 m

= &
*

SUpertic

Allo stato il maniifaiio distinio con particellp 224 risulta demolito: sulla

particella 34 ¢ presente una vasca di irrivazione con lgcale accessorio in aderenza

per una superficie di circa 26 my: sono inoltre presenli un ricovero animali di my

(4 corca sulla particella 191 ¢ una cnoia in leenp e copertura in lastre di

Ttbrocemento, probabilmente contenenti amianto. da rimuovere per una superficie di

clrea Y3 my, sono presenti ulterior: due piceol manufdti in muratura in precarie
conciziont ¢ un fortanile iv muraiee allo stato in abbahdono (su particella 191).

Loazienda nel suo insieme coniiona con tervenf in C.T, al foglio 10 di Bas-

sano in leverina, particelle 254, 255, 237 con terreni iy

C. 1. al foglio 12 di Bassano

in Teverina particella 33. fosso Poggio Imbroglia partidelle 412, 332, 335. 333, 1435.
221, 140, 141. 220. 142. Fosso di Valle aarticelle 188 31, salvo altri con tutti gl
ANRENSL CORAESN. Gocessionl. acocssor periinenze e |dipendenze. con le serviti

GIVe ¢ passive apparenti o visuitanti o preesistenti| titoli, quote comuni. nutla

escluso ed eccettiwiro

' VY E) | A A ] A | § s p "y .
Il bene e consito af C 1. do! Covine di Bassaho in ]everma al

- Foglio 10 parila 236, Uliveto. CL. 2. Superticie 3300 L R.D.:€8.52,R.A.: €426

~od



- Foelio 12 part.ia 32. Uliveto. CL. 2. Superficie 1230 m=, R.D.: € 4,45. R.A.: € 1,90
- Foglio 12 partla 34. Uliveto. C1. 1. Super. 17.210 m=, R.D.: € 62.22, R.A.: € 26.66

- Joglio 12 part.la 36

AA: Semin.. Classe: 4, Superficie: 1000 m*, R.D.: £ 2,84, R.A.: € 2,07

AR: Bosco ceduo. Cl: 3, Super. 29470 m.R.D. ¢4 18,.26. RA.:€913

L

“IR.D.: € 838 RA.-€444

- Loglio 12 partfa 37, Sermnat. CE 5. Super. 1.910 m

R.D..€0,10. R.A.: € 0.03

-Foviio (2 part {a 143, Incolt. Prod.. Ci. L Sup. 320m

B

- Foglio 12 partla 144, Semin. Cl.: 4, Super. 3.970 m*,|R.D.: € 11.28, R.A.: € 8.20

- Fo. 12 part.la 146, Pascolo Arb.. C1. 2. Super. 11.260 m*, R.D. € 5,82, R A. € 2.33

-

- Foelio 12 part.la 147, Semin. CL: 3. Super. 2.890 m~|R.D. € 12,69. R.A. € 6.72

- Fogho [ 2 part la (59, Uliveto. CLL 1L Super. 7.210 m-. R.D.:€26,07.R.A€ 11,17
- Foglio 12 part {a 190

AA Oual.: Uliveto. Classe: 1. Superficie: 5900 m° |R.D.:€21,33, R.A.: € 9,14
AB Qual.: Frutteto, Cl: UL Super.: 2800 m=, R.D.;|€ 30,37, R.A.: € 14,46

AC Qual.: Semin. Arbor. Cl.: 3. Super.: 870 m=. R{D.: € 4,49, R.A.: € 2.47

- Foglio 12 pari.la 191, |
AA Qual.: Senmin.. Cl.: 4. Superiicie: 10.000 m*. RLD.: € 28,41. R.A.: € 20.66
AB Qual.: Uliveto, Cl: 1. Super. 44.250 m*. R.D.:|€ 159.97. R.A.: € 68.56

- Foclio 12 part da 222 Semin., CLo <4, Super. 6,630 m-]R.D. € 18,83, R A € 13,70

- Fo 12 partla 226, Uhv. Vignet., CL. 2. Sup. 4. 070 m*| R.D.€ 15,76, R.A. € 11,56

-Fa 12 partia 3>

5

AA Qual.: Uliveto, Classe: 1. Superticie: 1.049 m9l R.D.: € 3,79, R.A: € 1.63
AB Qual.: Fabb Rurale, Cl; -, Super.: 1.021 m°. RP.: €-. RA.: € -

- Fg. 12 part.da 224. Uliveto. CL 1, Super.: 76 m*. R.D|: € 0.27. R. A € 0.12

i : / ) Za
- o [2 partila 223

AA Qual.: Uliveto. Classe: 1. Supeiiicie: 8 m= R.ID.- €0 03, RA € 0.0]

-, =,

A Qual.: Fabb Diruto, Cl: -, Super: 28 m=, R.D.;[€ -, R A.: € -

v d



STATO DETENTIVO:

[ ‘inunobile ¢ occupato, gHusio coniyaie Ui locazion trentennale con scadenza

23 (] 204 SO0 canone per [ Intere iyt del contratip df o 13 [ 3 2,9?. del qual { €

e w4 e

15 000.00 a titoie di affitto, tra { altro. dei rerrent, JabHricati e rustici ed € 3.13 2,97

a titolo dr affitto dei diritti di aiuto FAC

Pre=-0 a base d’asta € 395.000,00 « corpo (™)

LT

ozione della tettoia in legno,

(*) L. importo considera in detrazione le spese per la r1

per un importo di € 8.000.00 a corpo comnrensivo di [IVA e ogni spesa. nonché le

36 del D.P.R. 38072001 ¢

spese per ['accertamento di contormita ai senst dell aft.

s.m.1. per complessivi € 61.000.00 a corpo, comprengivi di oneri, oblazioni, spese

tecniche. 1.V.A. ¢ opni altro eventuale oncre.

"-LJ'I




